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B Titelthema

Tamas Pasztor (links) und André Sahm (rechts) im neuen ISG-Biro. Foto: Thomas Sommer

Mittweida. Im GebaudeRomplex Neu-
stadt 25 hat sich in den vergangenen
Wochen wieder einmal viel getan: So
ist das Buro des Immobilien Service
GroRer (ISG) innerhalb der Gemauer -
aulierlich: von der gelben Fassade zur
grinen Fassade - gewechselt, also im
Erdgeschoss ein paar Meter umge-
zogen. ,Das war dringend notwendig,
weil ein Ronzentriertes, Rontinuier-
liches Arbeiten unserer ISG-Mit-
arbeiter am alten Standort nicht
moglich war. Es fehlte einfach an
abgetrennten RaumlichReiten”,
erRlarte Buroleiter Tamas Pasztor die
Situation. Und da dem Schacherhaus
bisher viel zu wenig VerRaufsflache
zur Verfigung stand, war ein Handeln
unbedingt notwendig. Jetzt hat das
Schacherhaus seine VerRaufsraume
zusatzlich in den Zimmern, in denen
sich vorher das I1SG-Buro befand. Die
baulichen Veranderungen wurden
ausschliellich mit lokRalen und
regionalen Firmen verwirklicht. Auch
das ist ein Zeichen daflr, dass es
sowohl dem ISG als auch dem

Schacherhaus-Team besonders am
Herzen liegt, die Region voran-
zubringen, damit weitere Investoren
auf Mittweida und deren schone
Umgebung aufmerksam werden.

Mehrere Auszeichnungen erhalten
Dass der Immobilien Service Grol3er
sein HandwerR versteht, zeigen
mehrere Auszeichnungen: So wurde
der ISG von Immowelt vom bisherigen
Gold-Partner zum Platin-Partner
beférdert. AuRerdem wurde der I1SG
Mittweida 2017 bereits zum dritten
Mal als Immobilien Scout 24-Premi-
um-Partner ausgezeichnet. Beim ISG
erhalten Sie rundum den Service fir
die Vermarktung lhrer Immobilie. Ob
professionelle Einwertung und Ver-
mittlung der Immobilie, MarRtanalyse,
Erstellung von Energieausweisen,
Bonitatsprifung, Besichtigungen,
Erstellung von Mietvertragen,
Abnahmen und Ubergaben von
ObjeRten... und vieles mehr! Hier sind
Sierichtig! Infos :www.isg-mw.de

Dem Schacherhaus, das seinen
Umsatz in letzter Zeit wesentlich
gesteigert hat, steht endlich viel mehr
Flache zur Verfigung. Auch die Wert-
stoffannahme hat in jlngster Zeit
einen enormen Zulauf zu verzeichnen.
Aber auch Entrimpelungen, Haus-
haltsauflésungen, ebenso diverse
Renovierungsarbeiten werden vom
Schacherhaus-Team uUbernommen.
Das heilst im Klartext, eventuell
Decken-Styroporplatten mit Kleber
und Tapete entfernen, Dubel- und
sonstige Locher fachgerecht ver-
schlieBen, und dann streichen oder
tapezieren. Ganz egal, ob ganze
Hauser oder ,nur” Wohnungen, alles
wird durch Mitarbeiter vom Schacher-
haus beraumt, abtransportiert, ent-
sorgt und besenrein an den Auftrag-
geber Ubergeben. Wertvolles dieser
Beraumungen landet in ,Frau
Moschels” - alias Schacherhaus-
Inhaberin Regina GroRers - Trodel-
laden beziehungsweise auf dem
Trédelmarkt. Die Offnungszeiten des
Trodelladens sind Dienstag bis
Donnerstag von 10 bis 17 Uhr und
Samstagvon 9 bis12 Uhr.

Weitere Dienstleistungen

Doch das Schacherhaus bietet noch
mehr Dienstleistungen: So wird
Rostenglinstig Hausmeisterdienst
angeboten und es werden aufWunsch
Service-Leistungen rund um das
Thema Bau erbracht, wie Fliesen-
arbeiten, Tapezieren, Renovieren,
TrocRenbau und Kleinreparaturen. Der
Wertstoffhof, Chemnitzer Straf3e 9, mit
der Annahme von Papier, Textilien und
Schuhen ist dienstags und donners-
tags jeweils von 9 bis 18 Uhr sowie
samstags von 9 bis 15 Uhr geoffnet.
Einfach mal anrufen. Es ist vieles
verhandelbar. Telefon 03727/564327

Uwe Schonberner
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Recycling. Resources. Responsibility.

Scholz Recycling GmbH

Zur Feusrwache 5 . 09648 Mittwaeida

Tel, D3AT27/2536 . mittweida@acholz-recycling.de
www scholz-racycling.de
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Partnerstadte: Ein riesiges Schild weist bereits am Ortseingang Mittweidas auf die vier aktuellen Partnerstadte

MITTWcIDA ==

Hetairsuts

der GroRen Kreis- und Hochschulstadt hin. Foto: Uwe Schénberner

Mittweida. Neben den zahlreichen,
historisch in UGber 150 Jahren
Geschichte der heutigen Hochschule
Mittweida gewachsenen Kontakten in
alle Welt, pflegt auch die Stadtverwal-
tung mehrere internationale Bezie-
hungen. Diese sind insbesondere
nach den politischen Veranderungen
von 1989/90 natlrlich wesentlich
vielfaltiger geworden: Bestanden
nach CesRa Lipain Tschechien bereits
davor enge freundschaftliche Bande
mit gegenseitigen Besuchen, vor
allem auf sportlich-Rulturellem Gebiet,
so Ramen danach die beiden west-
deutschen Stadte Bornheim und
Viersen (beide Nordrhein-Westfalen)
hinzu; spater auch noch die Stadt
Gabrovo in Bulgarien. Die Stadt
Mittweida mochte mit ihren Stadte-
partnerschaften im europaischen
Einigungsprozess einen wichtigen
Beitrag flr Frieden und Freundschaft
leisten und den Burgerinnen und
Burgern damit den europaischen
EinigungsgedankRen naher bringen,

das ZusammengehorigReitsgefuhl
starkRen, das gegenseitige Verstand-
nis fordern sowie verbindende Ge-
meinsamReiten schaffen und pflegen.
Gerade die Kontakte zu den beiden
westdeutschen Stadten Bornheim
und Viersen haben Mittweida ab 1991
sehr geholfen, um verwaltungs-
technisch mit den (damals neuen)
Bedingungen der MarRtwirtschaft
schneller Rlar zu Rommen. Da Uber die
genannten Mittweidaer Partnerstadte
in der Offentlichen Wahrnehmung
Raum etwas beRannt ist, mochte
.,Quadratmeter” an dieser Stelle
Abhilfe schaffen und stellt die vier
Stadte in alphabetischer Reihenfolge
im Folgenden nahervor.

Bornheim (Nordrhein-Westfalen)

Durch ihre zentrale Lage zwischen
K6In und Bonn gehoért Bornheim zu
den am starkRsten wachsenden
Stadten der Region und istinzwischen
einwohnermafliig mit ihren Rnapp
50.000 Einwohnern die drittgrofite

Stadt des Rhein-Sieg-Kreises.
Bornheim ist eine von der Natur vollig
umschlossene Landschaft. Sie breitet
sich von der Mitte der noch durchweg
bewaldeten Hochflache des Vorge-
birges im Westen bis zum Rhein im
Osten und von dem sich immer mehr
verdichtenden Ballungsraum der
Stadt Bonn im Sldosten bis Bruhl-
Wesseling im Nordosten auf einer
Flache von 83 QuadratRilometern aus.
Davon sind 54 QuadratRilometer
landwirtschaftliche Nutzflache und 17
QuadratRilometer Wald sowie
Gewasser. Die Hoéhenlage von
Bornheim betragt zwischen 165 Meter
NN und 46 Meter NN.

Innovation und Brauchtum

Bornheim ist mit seinen 14 Ortsteilen
und fast 50.000 Einwohnern eine
sympathische, pulsierende Stadt mit
hervorragender InfrastruRtur und
zahlreichen FreizeitmodglichReiten.
Hier finden sich sowohl stadtische als
auch dorfliche StruRturen, ein breites
Einzelhandelsangebot, moderne
Dienstleistungszentren und landwirt-
schaftliche Betriebe, sozusagen
Innovation und Brauchtum an einem
Standort.

Intakte Infrastruktur

Sieben weiterfiihrende Schulen, acht
Grundschulen, 30 Kindertagesstatten,
die Bornheimer MusikRschule, ein
Hallenfreizeitbad, vielfaltige Sport-
angebote und zahlreiche weitere
MaoglichReiten betonen die hervorra-

Srize Fax: 03 22 - 22 34 45 43
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gende InfrastruRtur. Viele grolere
Veranstaltungen, wie beispielsweise
der beRannte Tollitaten-Treff finden in
der Rheinhalle Bornheim-Hersel statt.
Fur ein breites Kulturangebot sorgen
aufBerdem viele Vereine, das Born-
heimer Kulturforum und das Theater
im Kloster.

Ceska Lipa (Tschechien)

Bereits seit 1976 gibt es freundschaft-
liche Kontakte zwischen Mittweida
und CesRa4 Lipa. Die Stadt im Norden
Tschechiens ist damit von den aktuel-
len vier Partnerstadten diejenige, zu
der es bereits die langsten IKontakte
gibt. Sie veranderte in den vergange-
nen drei Jahrzehnten zusehends ihr
Aussehen zum Positiven. Mit der
steten EntwicRlung der Industrie
verdoppelte sich die Einwohnerzahl
auf inzwischen etwa 37.000.
Industrie, Handel, Dienstleistungen
und VerRehr sind die wirtschaftlichen
Standbeine der Stadt.

Ceska Lipa besitzt einen sehens-
werten historischen StadtRern.
Zahlreiche Baudenkmaler befinden
sich in der Innenstadt. Viele von ihnen
sind erst in jungster Vergangenheit
mit EU-Mitteln restauriert worden. Der
Wohnungsbau wurde forciert, Sport-
statten saniert, neu gebaut sowie ein
Freizeitbad geschaffen. Die Umge-
bung von Ceska Lipa bietet viel Wald
sowie Berge. Interessante Fels-
formationen sowie Teiche, Schlosser
und Burgen machen die Gegend
landschaftlich interessant.

Email: info@tp-immo.de

/\]ﬁr fMaK[er vor Ort - Tamas Pasztor Immobilienservice - Neustadt 25 - 09648 Mittweida
> QDI > . 03727-6117390.0174-27416 19
o\ o L mmobilienservice i

Niedrigenergiehaus

ﬂ EXKLUSIVE 2- & 3-Raum Wohnungen am Markt

- gehobene Ausstattung: Einbaukiiche, Bad mit Wanne und Dusche, Safe
- eigener Balkon und 260m? Gemeinschaftsdachterrasse, Netzwerk

Neugierig? Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Bj. 2003, HZG EGL, 49kWh/m?a, EV-W
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Gabrovo (Bulgarien)

Erst seit 2010 ist Gabrovo Partner-
stadt Mittweidas. Gabrovo liegt in
Zentralbulgarien im BalkRangebirge. In
der jingeren Vergangenheit hat die
Stadt einen rapiden BevdlkRerungs-
ricRgang zu verzeichnen: Zahlte
Gabrovo vor zehn Jahren noch rund
67.000 Einwohner, so sind es heute
nur noch Rnapp 55.000. Haupt-
Ursache daflr ist die niedrige
Geburten- sowie die hohe Sterberate.
Die Stadt entstand wahrscheinlich im
12. Jahrhundert aus einer Siedlung mit
Festung. Die Festung war im Zweiten
Bulgarenreich von Bedeutung. Sie
schitzte die Stralle,dievon Suden aus
ThraRien Rommend Uber die Passe
des Balkangebirges zur bulgarischen
Hauptstadt Tarnowo fihrte.

Bereits im 17. Jahrhundert ist Gabrovo
als Zentrum des Handwerks beRannt.
Im spaten 18. Jahrhundert sind hier
zahlreiche HandwerRe verburgt.

Darunter: Drechsler, Messerhersteller,
Klrschner, Schmiede, Seidenraupen-
zlchter und Topfer. Die Stadt ist heute
ein industrielles Zentrum Bulgariens
mitden SchwerpunRten Textil-, Leder-,
eleRtronischer und chemischer Indus-
trie sowie Maschinenbau. Im 20. Jahr-
hundert entwicRelte sich die Stadt zu
einem wichtigen Textilzentrum und
erhielt deshalb den Beinamen
.Bulgarisches Manchester”.

Zwischen der Hochschule Mittweida
und der Universitat Gabrovo gibt es
seit Jahren enge IKontaRte. Jahrlich
werden in der Stadt mehrere Festivals
durchgefihrt: so des Humors und der
Satire (aller zwei Jahre), der JazzmusiR,
der Kammermusik, der Heilkrauter
und der Jugendlichen der Balkan-
lander. Die Gabrovoer mit ihrem
Humor werden auch als bulgarische
Schotten bezeichnet, sind als
sparsame, Uber sich selbst lustig
machende Bdrger in Bulgarien und

WIR SUCHEN:

} EINFAMILIENHAUSER
» MEHRFAMILIENHAUSER
} BAUERNHOFE

IHR MAKLER VOR ORT
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dariber hinaus beRannt. Gabrovo
pflegt neben den freundschaftlichen
KontakRten nach Mittweida noch
Stadtepartnerschaften mit elf
weiteren Stadten, so beispielsweise
mit Thuninder Schweiz.

Viersen (Nordrhein-Westfalen)
Viersen liegt am linken Niederrheinim
Westen des Landes Nordrhein-
Westfalen und ist mit derzeit rund
77.000 Einwohnern eine stetig
wachsende Stadt mit zahlreichen
neuen Baugebieten und ein beliebter
Wohnort fur junge Familien. Die
Hohenlage Viersens betragt lediglich
etwa 40 Meter NN.

1970 lie die Rommunale Neuordnung
aus den friher eigenstandigen
Stadten Viersen, DulRen, Suchteln
und Boisheim die neue Stadt Viersen
entstehen. Obwohl schon langst als
Einheit zusammengewachsen, hat
sich jeder Stadtteil seine Besonder-

LoRalgeflister

heit bewahrt. Als Kreisstadt nimmt
Viersen zahlreiche zentrale Verwal-
tungs- und DienstleistungsfunRtio-
nen wahr. Eine grofRe Starke Viersens
ist die hervorragende Verkehrs-
anbindung. Die Grof3stadte Ménchen-
gladbach, Diusseldorf, Krefeld sowie
die Niederlande sind schnell zu
erreichen. In allen Stadtteilen laden
FulRgangerzonen zum gemdutlichen
EinRaufsbummel ein. In Viersen sind
eine Reihe mittelstandischer
ProduRtions- und Dienstleistungs-
unternehmen beheimatet. So hat
beispielsweise der SufRwarenher-
steller Mars hier seine deutsche
Zentrale. Viersen hat weitere Partner-
schaftsbeziehungen mit Lambersart
(Frankreich), Peterborough (England),
IKanew (URraine), Pardesia (Israel) und
nach Calau (Land Brandenburg).

Uwe Schénberner

E-Mail: info@wbg-mittweida.de

» Gut und sicher wohnen in unserem Bestand

* Individuelle Angebote vom méblierten Studentenzimmer
bis zum altersgerechten Wohnen mit Betreuungsvertrag

Tel. 03727/62 17-0, Fax 03727/62 17-99
MiuhlstraRRe 1-3, 09648 Mittweida

Internet: www.wbg-mittweida.de
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Mittweida. Durch die engagierten
Mitarbeiter des Immobilien Service
GroBer (ISG) Ronnten in den ver-
gangenen Wochen und Monaten
einige weitere Neu-Vermietungen im
Stadtgebiet von Mittweida erfolgen:
So gibt es jetzt in der WeberstraRe 5
ein weiteres anspruchsvolles Mode-
Fachgeschaft. Bei Modetrend
Hentschel wird allerdings ausschliel3-
lich Damen-BeRleidung angeboten.
Modetrend Hentschel bietet Mode
vieler bekRannter Marken. Hier finden
interessierte IKundinnen garantiert ihr
Romplettes, neues Outfit. So wird
BeRleidung von S.Oliver, fransa, Gerry
Weber, Kenny S, Buena Vista und
weiteren angeboten. Neu im
Sortiment sind CHiLLi und S.Oliver
Black Label. Der Name Modetrend
Hentschel steht fir trendbewusste
und stilvolle Damenmode im Jeans-
und Young-Fashion-Bereich —unddas
bereits seit 1995. Auf der Herrenstralle
19 in Burgstadt ging's damals los.
Inzwischen gibt es weitere Geschafte
in Hohenstein-Ernstthal sowie seit
diesem Jahr auch in Mittweida.
Anspruchsvolle, schicke Mode, exRlu-
sive Marken, typgerechte Beratung
und viele tolle Angebote zeigen, dass
Modetrend Hentschel stets fur die
Kundinnendaist.

Anspruchsvolle Damen-BeRleidung

.Mit diesem Geschaft wird das
AngebotsspekRtrum an hochwertiger
Damen-BeRleidung im Stadtgebiet
wesentlich verbessert”, freut sich auch
ISG-Mitarbeiter Peter GroRer daruber,
dass es gelungen ist, dieses vorher
leer stehende Geschaft, in dem sich
ein Jeans-Laden befand, an ein
anspruchsvolles Mode-Fachgeschaft
vermietet zu haben. Doch damit noch

nicht genug: Der ISG hat im unmittel-
baren Zentrum der Zschopaustadt
noch zwei weitere Vermietungen
vornehmen Ronnen: In der Weber-
straBe und auch auf dem Markt
wurden zwei neue Vermietungen fur
gastronomische Einrichtungen ver-
geben. Die bisher nicht zufriedenstel-
lende Angebots-Palette auf diesem
wichtigen Gebiet erhalt dadurch eben-
falls einen wesentlichen Qualitats-
schub und wertet die InfrastruRtur der
GroBen Kreis- und Hochschulstadt
Mittweida damitweiter auf.

GroBerer Leerstand bisher oft
verhindert

Dass durch die ISG bisher viel
drohender Leerstand verhindert
wurde, belegt allein die Zahl der bisher
durch MakRler Peter Grof3er und seine
ISG-Kollegen Tamas Pasztor und
André Sahm vermieteten Flachen:

- Gewerbe: uber100.000 m?
-Wohnungen: uber300.000 m?

Uwe Schénberner

Hier Rénnte lhre Anzeige

stehen! Neugierig?
Weitere Infos finden Sie unter:

www.quadratmeter-magazin.de
Hotline: 0172 -9 618259
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Friedans 28 - 09648 Mitweida / OT Levsnhsn

T/B01 77 Fax: Q3T 27 /86011 76
Furk: 01723 78 80 82

E-Mail: InloBhaizung-sanitaer-thieme.de

| nisturgaangatet: Solar - Wirmopempon - Feststoffholzangen

Folge 2: Mediation bei Pacht- und
Mietverhaltnisse

Nach den allgemeinen Vorbe-
trachtungen zum Thema Mediation
folgen nun die MaglichReiten und die
Chance des Mediationsverfahrens im
RonRreten Einzelfall. Beginnen wir mit
Pacht- und Mietverhaltnissen:

Jeder, der in irgendeiner Form ein
Pacht- oder Mietverhaltnis einge-
gangen ist, weil welches Konflikt-
Potential darin steckt. Das Rann die
Miet- oder Pachtsache selbst be-
treffen, das Rann deren Nutzung
betreffen, das Rann Zahlungen des
Miet- oder Pachtzinses betreffen oder
auch die Zahlungen von anfallenden
NebenRosten. Die Liste lieBe sich
weiter fortsetzen. Nun Rann man zwar
versuchen, dies alles durch die
Gestaltung des Miet- oder Pacht-
vertrages weitestgehend zu regeln -
aber jede noch so ausgefallene
Eventualitat Rann man darin nicht
berlicksichtigen oder ausschliefl3en.
Und selbst wenn man das Ronnte,
wurde der Vertrag einen Umfang
annehmen, der unuberschaubar wird
— was ja nicht Sinn der Sache ist. Die
dazu bestehenden gesetzlichen
Regeln und vertraglichen Verein-
barungen sind damit letztlich oft nur
ein Richtwert oder eine Vorgabe, die
es im RonRreten Einzelfall durch
Auslegung auszufullen gilt. Und da
jeder Beteiligte seine eigenen
Ansichten, Winsche und Bedurfnisse
hat, Rann diese Auslegung bisweilen
sehr unterschiedlich sein, was dann
zum Konflikt oder Streit fihren Rann.
Nun ist es aber sicherlich nicht im
Interesse der Beteiligten, ein Miet-
oder Pachtverhaltnis im Zorn und
Streit weiterzufiihren oder gar zu
beenden - weder wirtschaftlich noch

Informatives [l

noch menschlich. Erst recht nicht,
wenn es bei dem Konflikt um ein an
sich regelbares und lésbares Problem
geht. Und eine gerichtliche Aus-
einandersetzung wirde da vielfach
nur noch grélRere Spannungen in das
Verhaltnis zwischen den Beteiligten
bringen - weil es da entweder einen
Gewinner und einen Verlierer gibt,
oder sich aber am Ende beide Seiten
als Verlierer fuhlen, weil Reiner mit
seiner Position voll und ganz durch-
geRommen ist. Von der Kostenfrage
einmal ganz abgesehen. Genau hier
bietet die Mediation allen Beteiligten
die Chance, die Ansichten, Wiinsche
und Bedurfnisse des anderen (neu)
Rennen und verstehen zu lernen, um
entweder einvernehmlich eine
Losungdes Problems zu finden,um so
das Miet- oder Pachtverhaltnis -
vielleicht in modifizierter Form - in
gegenseitigem Einvernehmen
fortzusetzen oder aber ein-
vernehmlich und ohne Streit zu
beenden. Und mit einer solchen
einvernehmlichen Losungistam Ende
allen Beteiligten geholfen, menschlich
wie wirtschaftlich.

Torsten Reiffarth

befaleoriis



M Immobilienangebote

1-Raum Wohnungen

Referenznr.: V-1-MW-002

Wohnflache: 28,06m?

Mietpreis: 299,- € (229,- € Kaltmiete)
Lage: Mittweida, FeldstralRe

Ausstattung:  Vinyl-Laminat, MinikRtuiche mit

CERAN, eigenes Bad mit Dusche
Sonstiges: NEU SANIERT & RENOVIERT
Energieausweis:

EA-Typ: Verbrauchsausweis
Bj. It. EA: 1994

Heizungsart: Gas-Zentralheizung 0. WW
EA-Kennwert: 58,00 kWh/(m?a)
E-Effizienzkl.:  entféllt., Erstellung vor 1.5.14

Referenznr.: V-1-MW-063
Ml Wohnfiache:  34,00m?
1 Mietpreis: 310,- € (240,- € Kaltmiete)
Lage: Mittweida, TechniRumplatz

L Ausstattung: Laminat, EinbauRiche, Bad mit
Badewanne, Erdgeschoss
Sonstiges: direRt am Haus 1 der Hochschule

- Energieausweis:
L EA-Typ: EA beantragt!

Heizungsart: Gas-Zentralheizung 0. WW

V-1-MW-079

Wohnflache: 31,15m?

260,-€ (190,-€ Kaltmiete)
Lage: Mittweida, Rochlitzer StralRe

Referenznr.:

Mietpreis:

Ausstattung:  Vinylbelag in LaminatoptiR, Bad
mit Dusche, 2. OG
Sonstiges: direRt im Zentrum

Energieausweis:

EA-Typ: Verbrauchsausweis
Bj. It. EA: 1868

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW
EA-Kennwert: 128,00 kWh/(m?a)
E-Effizienzkl.:  entfallt., Erstellung vor 1.5.14

Immobilienangebote [l

2-Raum Wohnungen

Referenznr.:
Wohnflache:
Mietpreis:
Lage:

Ausstattung:

Sonstiges:

V-2-MW-168

70,00m?

520,- € (370,- € Kaltmiete)
Mittweida, Bahnhofstralie
Laminat, EBK, Tageslichtbad mit
Wanne, Dachterrasse, 3.0G

Wohntraum Uber 2 Etagen

Energieausweis:

Bj. It. EA: 1900

Referenznr.:
Wohnflache:
Mietpreis:
Lage:

Ausstattung:

Sonstiges:

EA-Typ: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW
EA-Kennwert: 123,70 kWh/(m?a)
E-Effizienzkl.:  entfallt, Erstellung vor 1.5.14

V-2-MW-297

40,00m?

320,- € (235,- € Kaltmiete)
Mittweida, Chemnitzer StralRe
Laminat, Bad mit Dusche, inRl.
EinbauRuche, EG

Frei ab 01.02.2018

Energieausweis:

Bj. It. EA: 1900

Referenznr.:
Wohnflache:
Mietpreis:
Lage:

Ausstattung:

Sonstiges:

EA-Typ: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW
EA-Kennwert: 30,00 kWh/(m?2a)
E-Effizienzkl.: A

V-2-MW-308

45,00m?

340,- € (240,- € Kaltmiete)
Mittweida, Bergstralie

Laminat, Tageslichtbad mit
Dusche, Gemeinschaftsgarten, DG

gegen Aufpreis mit EBK moglich

Energieausweis:

Bj. It. EA: 1920

EA-Typ: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW
EA-Kennwert: 102,90 kWh/(m?2a)
E-Effizienzkl.: D
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3-Raum Wohnungen

V-3-MW-124
Wohnflache: 79,00m?

i " Mietpreis: 570,-€ (395,- € Kaltmiete)
T g w Lage:

Referenznr.:

Rk Mittweida, Humboldtstralle
EJL v Ausstattung: Laminatboden, Bad mit Bade-,
wanne & Dusche, gr. Kiche, DG
Wascheplatz, Kellerabteil

Energieausweis:
EA-Typ:: EA beantragt!

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW

Referenznr.: V-3-MW-225

Wohnflache:  76,96m?

510,- € (350,- € Kaltmiete)

s Lage: Mittweida, Waldheimer Stral3e

“# | Mietpreis:

® Ausstattung: Laminat, Tageslichtbad mit Bade-
wanne, Garten, 2. OG
! Sonstiges: auch als WG geeignet

Energieausweis:

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW
EA-Typ: Verbrauchsausweis EA-Kennwert: 125,50 kWh/(m?a)
Bj. It. EA: 1895 E-Effizienzkl.: D

F' Referenznr:  V-3-MW-254
=" Wohnflaiche: 70,00m?

Mietpreis: 435,- € (315,-€ Kaltmiete)

Lage: Mittweida, Steinweg

Ausstattung:  Laminat, Tageslichtbad mit
Wanne & Dusche, Rollos, 1. OG

Sonstiges: Garage fur 21,-€/ Monat mogl.

Energieausweis:

g Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW
EA-Typ: Verbrauchsausweis EA-Kennwert: 115,10 kWh/(m?a)
Bj. It. EA: 1998 E-Effizienzkl.: D

Referenznr.:
Wohnflache:

Mietpreis:

¥ Sonstiges:

Immobilienangebote [l

4- und 5-Raum Wohnungen

V-4-MW-005

75,00m?

570,- € (385,- € Kaltmiete)
Mittweida, Tzschirnerstrafie
Laminat, Tageslichtbad mit Bade-
wanne, EinbauRuche, 2. OG

Anmietung KFZ-Stellpllatz mogl.

Energieausweis:

Bj. It. EA: 1878

Referenznr.:
Wohnflache:
Mietpreis:
Lage:

Ausstattung:

Sonstiges:

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW

EA-Typ: Verbrauchsausweis EA-Kennwert: 129,20 kWh/(m?a)

E-Effizienzkl.: E

V-4-MW-021

100,76m?

740,- € (500,- € Kaltmiete)
Mittweida, Markt

ParRett, Maissonnette Wohnung,
Bad mit Badewanne, Aufzug, DG
Anmietung TG-Stellplatz moglich

Energieausweis:

Bj.It. EA: 1996

Referenznr.:
Wohnflache:

d Mietpreis:

' Sonstiges:

% Energieausweis:

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW

EA-Typ: Verbrauchsausweis EA-Kennwert: 129,20 kWh/(m?a)

E-Effizienzkl.:  entfallt, Erstellung vor 1.5.14

V-5-MW-025

194,38m?

1.450,- € (1.100,- € Kaltmiete)
Mittweida, Villenviertel

2 Wintergarten, eigener gr. Garten,
Laminat, Whirlpool-Wanne, u.v.m.
Frei ab 01.06.2018, ggf. eher

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW

EA-Typ: Nicht erforderlich!
Denkmalschutz!
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Buro-, Lager- und Ladenflachen

Referenznr.:
Buaroflache:
Mietpreis:
Lage:

Sonstiges:

Ausstattung:

V-G-MW-0O01 - PROVISIONSFREI
147,48m?

1.430,- € (850,- € Kaltmiete)
Mittweida, Markt

KLIMATISIERT, Aufzug, eigene
Terrasse, NetzwerR, Ktche, u.v.m.

1A-Lage direkt am MarkRtplatz

Energieausweis:

EA-Typ: Verbrauchsausweis

B Bj. It. EA: 2003

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW
EA-Kennwert: 49,00 kWh/(m?a)
E-Effizienzkl.:  entféllt, Erstellung vor 1.5.14

Lager- bzw. Gewerberaume in Mittweida auf der BahnhofstrafRe

Garage mit eleRtrischen Tor

Werkstatt inRIl. Buro + Lagerraum ca. 175 m?
Atelier oder Lager +Garage ca.80 m? hohe Decken
Lagerraum ehemals Kantine ca. 180 m?

WerRstatt + Buro moglich ca. 220 m?

50.- € / Monat
375,- € / Monat
175,- € / Monat
375,- € / Monat

450,- € / Monat

Lagerraum bis zu 700 m? moglich aber auch auf trennbar 2,- € je m?* / Monat

Weiterhin sind Toiletten und Stellplatze auf dem Gelande anmietbar.

Alle Preise sind Verhandlungspreise und verstehen sich zzgl. NebenRosten.

Provisionsfrei fir den Mieter!

- "~ Referenznr:

! Ladenflache:

Mietpreis:
Lage:

Sonstiges:

Ausstattung:

D1841/25

3.620,00m?

auf Anfrage

Mittweida, Schillerstrafle

voll erschlossen, Flache uber 2
Etagen, Ausstattung in Absprache

nach Kundenwunschen teilbar

Energieausweis:

Bj. It. EA: 2009

EA-Typ: Verbrauchsausweis

EA-Kennwert: Warme: 135,70 kWh/(m?a)
EA-Kennwert:  Strom: 143,10 kWh/(m?a)
E-Effizienzkl.:  entfallt, Erstellung vor 1.5.14

Immobilienangebote [l

Ein- & Mehrfamilenhauser

»f.‘ Referenznr.:
. S

¥ Ausstattung:

EA-Typ: Verbrauchsausweis
. Bj.ItEA: 1850

Lage:

B1941/25 - Doppelhaushalfte
130,00m?

500,00m?

110.000,- € zzgl. 3,57% Provision
Solaranlage, Bad zzgl. Gaste-WC,
Garten mit Terrasse

Gemeinde Zettlitz

& Energieausweis:

EA-Typ: EA beantragt!

Baujahr: 1990

Referenznr.:

- Wohnflache:

GrundstucR:
Kaufpreis:

Ausstattung:

Lage:

E1867/25 - Mehrfamilienhaus
176,00m?

230,00m?

130.000,- € zzgl. 3,57% Provision
1998 Rernsaniert, drei Wohn-
einheiten, Maisonette-Whg. im DG

Mittweida - zentrumsnah

| Energieausweis:

EA-Typ: Nicht erforderlich!
Denkmalschutz!

~ Referenznr.
w Wohnflache:
Grundstiick:
Kaufpreis:

i Ausstattung:

4 Lage:

~ Energieausweis:

B1866/25 - Einfamilienhaus
120,00m?

180,00m?

130.000,- € zzgl. 3,57 % Provision
Kernsanierung im Jahr 2000, RI.
Garten mit Terrasse, 2 Bader

Mittweida, zentrumsnah

Heizungsart: Gas-Zentralheizung inkl. WW
EA-Kennwert:  138,0 kWh/(m?a)
E-Effizienzkl.: D
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Wohnungen, Ein- & Mehrfamilenhauser

Referenznr.: B1935/25 - Einfamilienhaus
Wohnflache: 110,00m?
" Grundstiick:  932,00m?

Kaufpreis: 35.000,- € zzgl. 7,14% Provision

B Ausstattung: 2 Zimmer, BalRon, Aufzug, EBK,
Bad mit Duschwanne, Kellerabteil

Lage: Hainichen, ruhige landliche Lage

Energieausweis:

EA-Typ: EA beantragt!
Baujahr: 1930

Referenznr.: B 1851/25 - Mehrfamilienhaus
Wohnflache: 225,00m?

250,00m?

65.000,- € zzqgl. 4,76% Provision
Ausstattung:  Historisches Stadthaus, 3 Wohn-

GrundstlcR:

Kaufpreis:

einheiten & eine Gewerbeeinheit
Lage: Mittweida - Zentrum

Energieausweis:

EA-Typ: Nicht erforderlich!
Denkmalschutz!

Referenznr.: G1939/25 - Baugrundstlck
GrundstucR: 1.000,00m?
Kaufpreis: 32.000,- € zzgl. 5,95 % Provision
Bautrager: bautragerfrei!
Lage: Gemeinde Kénigshain,

ruhige Lage

Erschliefung: teilerschlossen

- Wir haben noch eine Vielzahl weiterer Baugrund-
stlicke fur Sie im Angebot. Infos: www.isg-mw.de

Foto: djd/Nurnberger Versicherung/panthermedia

Ob Starkregen, Hochwasser oder
Hagel: Wasser ist eine Gefahr fir jedes
Gebaude

Immer neue Nachrichten von Hoch-
wasser alarmieren Hausbesitzer.
Hochwasser ist nun auch in Regionen
ein wichtiges Thema, die friher von
Uberschwemmungen verschont
blieben. Denn insbesondere das
Phanomen des Starkregens tritt
immer haufiger auf. Die extrem
heftigen Niederschlage verursachen
inzwischen rund 50 Prozent der
Uberschwemmungsschaden.
Deshalb gelten auch Regionen fernab
von Seen und Flissen nicht mehr als
sicher: Fast jeder Ort in Mitteleuropa
ist inzwischen von Hochwasser und
Uberschwemmung bedroht. Was die
schweren Niederschlage besonders
gefahrlich macht, ist ihre
Unberechenbarkeit. Man Rann zwar
die Gefahrenregion vorhersagen, aber
nicht, wo genau es ein Unwetter
gebenwird.

Ratgeber W

Geringes Risikobewusstsein

"Trotz der vielen Naturereignisse ist
das RisiRobewusstsein innerhalb der
BevolkRerung immer noch sehr gering”,
Ronstatiert Peter Meier von der
Nurnberger Versicherung. Einer
aktuellen GfIK-Studie zufolge halten
90 Prozent der Hausbesitzer Feuer fur
gefahrlich. 62 Prozent sehen Lei-
tungswasser und die Halfte Sturm und
Hagel als Gefahr an. Uberschwem-
mungen aber betrachten nur zwolf
Prozent als RisiRo. 93 Prozent der
Hausbesitzer gehen falschlicher-
weise davon aus, gegen Natur-
gefahren aller Art versichert zu sein.
Viele wissen nicht, dass die Gebaude-
versicherung in der Regel Reine
Schaden durch Hochwasser abdeckt.
Um gegen die Folgen einer
Uberschwemmung geschitzt zu sein,
sollte deshalb unbedingt eine
Versicherung gegen Elementar-
gefahren in die Wohngebaude- oder
die Hausratversicherung einge-
schlossen werden.
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Gutvorbereitet fiir den Fall des Falles
Doch auch die beste Versicherung
Rann nur vor den finanziellen Folgen
von Hochwasser schutzen. Wer sich
flr die sonstigen Folgen einer solchen
NaturRatastrophe wappnen mochte,
sollte mit einem Notfallplan vor-
sorgen. Unverzichtbar ist eine Liste
mit den Telefonnummern der
Rettungsdienste. Damit man nichtvon
der Stromversorgung abhangig ist,
sollten ein Radio und eine Taschen-
lampe - beides batteriebetrieben - und
ein Mobiltelefon griffbereit sein. Eine
Grundausstattung haltbarer und
wasserdicht verpackter Lebensmittel
und regelmaBig oder im Notfall
bendtigter MedikRamente sollte
ebenfalls zurHand sein.

Nach dem Unwetter

Ist das Unwetter voruber, sollte man
die Schaden begrenzen. Deshalb
mussen eleRtrische Gerate und

Altersvorsorge oder Versicherung & Finanzierungen?

Bei uns sind sie richtig!

Wir kénnen unseren Kunden ein 3
breites Angebot an
Versicherungen und Finanzen
anbieten und
Vergleichsmaglichkeiten zeigen. =
Wir stehen all unseren Kunden
jederzeit beratend zur Seite!

Anlagen Uberprift werden, bevor sie
wieder in Betrieb genommen werden.
Sind Ole, Farben und andere Schad-
stoffe ausgelaufen, ist die Feuerwehr
zu verstandigen. Offenes Feuer und
Rauchen sind dann selbstverstandlich
tabu. Bevor das Wasser abgepumpt
wird, ist der Wasserstand mit Fotos zu
doRumentieren. Dann wird das
Gebaude gereinigt und getrocknet.
Kosten und Verluste mussen unver-
zuglich dem Versicherer mitgeteilt
werden - und zwar, bevor Auftrage an
Handwerksbetriebe vergeben werden.

djd

Hier Ronnte lhre Anzeige

stehen! Neugierig?
Weitere Infos finden Sie unter:

www.quadratmeter-magazin.de
Hotline: 0172 -9 618259

lhr Maklerburo
MW.Finanzen UG (Haftungsbeschrankt)
Rochlitzer Stral’e 54 in 09648 Mittweida

HeizRorper missen regelmagig entliftet werden, sonst verursachen sie neben stérenden Gluckergerduschen

Ratgeber W

auch unndtig hohe Heizkosten. Foto: djd/Techem Energy Services/Bernd Roselieb

Mit einfachen Tipps und etwas Technik
die HeizRosten senken

Nicht nur der Modernisierungsstand
einer Immobilie, der meist nur mit
hoéheren Investitionen verbessert
werden Rann, hat Einfluss auf die
jahrlichen EnergieRosten, sondern
auch das personliche Verhalten der
Bewohner. "Mit einfachen, aber
effeRtiven Tipps und etwas TechniR
Rann man Energieverbrauch und
HeizRosten senken. So bleibt nicht
nur mehr Geld fir andere schone
Dinge in der HaushaltsRasse, auch
CO2 wird vermieden und damit das
Klima geschitzt", weild Energieberater
Oliver Rausch von Techem, dem
Spezialisten fUr Energiemanagement
in Immobilien.

Dierichtige Raumtemperatur

Rund sechs Prozent Energie Rann
man sparen, wenn die Temperatur um
ein Grad abgesenkt wird. Im Wohn-
und Kinderzimmer sowie im Bad sind

20 bis 22 Grad eine empfehlenswerte
Temperatur (Stufe 3-4 am Thermo-
stat), in der Ktche 18 bis 20 Grad und
im Schlafzimmer 17 bis 20 Grad (Stufe
2-3 am Thermostat). UnregelmaRig
genutzte Raume sollten nicht durch-
gehend beheizt, der HeizRorper aber
auch nie ganz abgedreht werden.
Mindestens 16 Grad sind Pflicht.

TemperaturRontrolle statt Tempera-
turgefihl

Im Winter ist vielen Menschen Ralt,
obwohl der Raum 22 oder sogar 23
Grad warm ist, und sie drehen darum
die Heizung hoch. Aber Heizen nach
"Gefuhl" Rann trigerisch sein und viel
Energie Rosten. Besser ist es, die
Temperatur mit einem einfachen
Raumthermometer zu Rontrollieren,
der oft nur wenige Euro Rostet. Damit
Rann man sich versichern, dass der
Raum tatsachlich die am Thermo-
statkRopf eingestellte Wunschtem-
peratur hat.

21



I Ratgeber

22

Raumtemperatur automatisch regeln
lassen

Um die HeizRérper nicht standig von
Hand einstellen zu mussen, R6nnen
Verbraucher auf programmierbare
Thermostate zurucRgreifen. Sie
erleichtern es, die Heizzeiten an den
eigenen Bedarf anzupassen. Ob
nachts oder bei der Arbeit - dank der
Zeitschaltung Rann der Bewohner
festlegen, wann es warm in seinen
Raumen ist. Noch praRtischer und
flexibler sind intelligente Thermo-
state, die sich aus der Ferne program-
mieren oder steuern lassen.

Heizung entliiften

HeizRorper sollten regelmaflig
entliftet werden, denn wenn das
Wasser im Heizungssystem nicht
ungestort zirkRuliert, Rann die
enthaltene Energie nicht optimal
genutzt werden. Dazu ein GefaR zum
Ablaufen des Wassers unter das Ent-

lGftungsventil halten, den HeizRorper
aufdrehen und dann das Ventil mit
einem Entliftungsschlissel langsam
offnen. Die Luft nun so lange ent-
weichen lassen, bis Wasser nachlauft.
Nun Rann das Ventil wieder geschlos-
sen werden. Das Entliften beendet
auch die oft storenden GluckRer-
gerausche.

Sparsam mitwarmem Wasser

Der Warmwasserverbrauch lasst sich
ebenfalls mit einigen Tipps problem-
los eindammen. Sparsame Armaturen
und energieeffiziente Wasch- und
Spulmaschinen erfordern zunachst
eine Investition vom Verbraucher.
Einfach in den Alltag integrieren lasst
es sich dagegen, die Hande mit Raltem
Wasser zu waschen oderwahrend des
Einseifens die Dusche Rurz abzu-
stellen. Infos: www.cleverheizen.info

djd

WWW.FERDINAND-PESTER-HAUS.DE

Wohnungen, Gewerbe und Biiroflachen
im Herzen von Mittweida (am Markt)

Biro/Praxis:

alle Blros/Praxen barrierefrei, renoviert, zwsl WCs, Teekilche,
Klimaanlage und Liftung, Glasfaserverkabelung, Netzwerkschrank,
Parkpldtze

Wehnung:

alle Wohnungen barrierenfrei, seniorengerecht, mit Personenaufzug,
mit Dachterrassen Nutzung, voll ausgestatietes Bad mit Badewanne
und Dusche, Netzwerk, Einbaukliche, Pakrplatze, uvm

Aktuelle Angebote: Biiros/Praxis

3 - Raum-Biro (1.0G oder 2.0G)
bezugsfertig ab sofort

Mietflache: ca. 80 m2
Energieverbrauch; 75 kWhia

Erste Adresse - barrierefrei gebaut - voll iert, 3-Raume mit Glasoptik - zwel WCs
- Teekiiche - Klimaanlage und Lisftung - IT-Technik: Glasfaser-Verkabelung,
Metzwerkschrank (mit Verteilerield, Switch, funktionsfahig gepatcht) - Netzwerk mit
Netzwerkdosen in den Biiroraumen - Telefonanschiuss auf Wunsch, Parkplatze und
vieles mehr, Pt fzug, mit Dact Mutzung (260 mz)

Der Winter steht wieder vor der Tur.
Sobald der erste Schnee gefallen ist,
stellt sich wiederum die Frage, wer ist
tatsachlich verpflichtet die Wege und
Zugange zu Grundsticken freizu-
halten und frei zu rdumen, sowie bei
Bedarfzustreuen.

In den meisten Fallen existiert eine
ortliche Satzung, die die Verpflichtung
ziemlich exaRt regelt. In Mittweida z.B.
ist dies die Satzung uber die
StraBenreinigung der Stadt Mittweida
(StraBenreinigungssatzung).

Die grundsatzlich nach dem sachsi-
schen Stralengesetz dem jeweiligen
Trager der Straflenbaulast obliegende
Verpflichtung zur Reinigung und Rau-
mung der Straen einschlieflich der
FuBwege wird in diesen ortlichen
Satzungen regelmaflig den Grund-
sticRseigentimern Ubertragen. Dies
bedeutet, dass grundsatzlich der jew-
eilige GrundstlcRseigentimer ver-
pflichtet ist, fUr die Erfallung der sich
aus der jeweiligen Satzung ergeben-
den Verpflichtungen (StrafRenreini-
gung und Winterdienst) zu sorgen.

Der Grundstlickseigentimer darf sich
im Regelfall der Hilfe Dritter bedienen.
Dies Rann z.B. ein Hausmeisterdienst
sein, der vom Eigentimer mit der
Durchfihrung der notwendigen
Arbeiten entsprechend den jeweiligen
ortlichen Verpflichtungen beauftragt
wird. Es ist allerdings auch madglich
und Rommt gelegentlich vor, dass
Mietern im Rahmen eines Mietvertra-
ges die Verpflichtung zur Durchfih-
rung des Winterdienstes Ubertragen
wird. Auch diese Roénnen ihre Ver-
pflichtung gegebenenfalls wieder ver-
traglich aufeinen Dritten Gbertragen.

Mietrecht [l

Je nachdem, wer am Ende einer
solchen Kette tatsachlich fir die
Durchfihrung der Schneerdaumung
und gegebenenfalls soweit notwendig
mit dem Streuen beauftragt ist, ist
dieser dann fur die Einhaltung der
ortlichen Vorschriften tatsachlich
verantwortlich.

Regelmalig sehen diese vor, dass
zumindest auf einer Breite von 1 m der
Fullweg zu raumen ist und ein Weg in
dieser Breite auch zum Hauseingang
geraumt werden muss. In den
entsprechenden Satzungen sind
regelmafig auch Uhrzeiten bestimmt,
bis zu denen diese Verpflichtungen zu
erfillen sind. Oftmals ist dies so
geregelt,dass an Werktagen (auch am
Sonnabend) bis 7:00 Uhr und an
Sonn- und Feiertagen bis 9:00 Uhrdie
Verpflichtungen zu erfillen sind. Die
Verpflichtung endet regelmaRig
gegen 20:00 Uhr. Sofern es die
Witterungsverhaltnisse erfordern,
muss aber auch mehrmals am Tag
geraumt und gestreut werden. Die
Erfallung der Verpflichtung einmal am
Morgen ist in diesen Fallen nicht

ausreichend. ;

@
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RECHTSANWALTE
Chemnitz - Dresden - Aue
Mittweida - Frankenberg - Meerane
Thomas Leibner

Biiro Mittweida
Poststr. 31 in 09648 Mittweida

Telefon: 03727/94 640
Telefax: 03727 /94 64 17
E-Mail: mittweida@bock-rechtsanwaelte.de
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Sofern eine Ubertragung der
Verpflichtungen auf einen Dritten
erfolgte, entbindet dies den
ursprunglich verpflichteten nicht
vollstandig, er muss uberwachen,
dass die Arbeiten auch tatsachlich
ausgeflihrt werden. Ist dies nicht der
Fall, muss anderweitig daflr gesorgt
werden, dass die Verpflichtung erflllt
wird.

Die Nichterfillung der Raum- und
Streupflicht ist regelmafig mit
BuRgeldern belegt und Rann auch zu
einer zivilrechtlichen Haftung fUhren.

Thomas, Leibner, Rechtsanwalt

TIGERSERVICE

Trockeneisreinigung

: j Bauservice

Eiskalt sauber.

BERAUMUNG

PLATZ SCHAFFEN
BESEMREIN BERALIMEN
LASSEN!

AN- & VERKAUF

ALLES LS DMAS IEITEN
UND DDR-RARTATENI

WERTSTOFFHOF

WERTWOLLE
ROHSTOFFE!

3 i e
chacherhaus

AN- & VERKAUF

Hewstad 256
eGSR

SChachemmal E
e haes 08

Was passiert, wenn man eine
Eigentumswohnung Rauft und der
Mieter diese beschadigt?

Die Kosten fur die Beseitigung unver-
muteter Schaden, die erst nach der
Anschaffung durch schuldhaftes
Handeln eines Dritten verursacht
wurden, sind Reine anschaffungs-
nahen HerstellungskRosten. Bei
EinRUnften aus Vermietung und
Verpachtung sind es laut aRtueller
BFH-Rechtsprechung sofort abzieh-
bare WerbungsRosten.

Hintergrund

Streitig war, ob Aufwendungen zur Be-
seitigung von Schaden, die erst nach
dem Erwerb einer Eigentums-
wohnung verursacht wurden, als
sofort abziehbare Werbungskosten
oder als anschaffungsnahe Herstel-
lungsRosten zu behandeln sind.

Entscheidung:

Zu den HerstellungsRosten eines
Gebaudes gehoren auch Aufwen-
dungen fir Instandsetzungs- und
Modernisierungsmaflinahmen, die
innerhalb von drei Jahren nach der
Anschaffung durchgefihrt werden,
wenn die Aufwendungen (ohne USt.)
15 % der AnschaffungskRosten Uber-
steigen (anschaffungsnahe Herstel-
lungskosten, 8 6 Abs. 1 Nr. 1a Satz 1
EStG). Dazu zahlen samtliche
Aufwendungen flir Instandsetzung
und Modernisierung im Zusammen-
hang mit der Anschaffung. Davon
werden grundsatzlich auch die sog.
Schoénheitsreparaturen umfasst
(Tapezieren, Streichen usw.; BFH,
Urteil v. 14.6.2016, IX R 25/14, BStBI 11
2016, 992). Nicht dazu gehoéren nach
Satz 2 ausdricRlich nur Aufwendun-
gen fur Erweiterungen (i.S.v.§ 255

Steuerrecht

Abs. 2 HGB) und fur jahrlich Ubliche
Erhaltungsarbeiten.

Kosten fur (anschaffungsnahe, aber
unvermutete) Instandsetzungs-
mafRnahmen fallen laut BFH (Urteil v.
9.5.2017, IX R 6/16; veroffentlicht am
4.10.2017) nun auch dann nicht unter
die anschaffungsnahen Herstellungs-
Rosten, wenn der mafgebliche
Schaden nach Erwerb des Gebaudes
eingetreten und auf das schuldhafte
Verhalten Dritter zuricRzufihrenist.

Hinweis

Mit der Einfigung des § 6 Abs. 1Nr. 1a
EStG hat der Gesetzgeber auf die
Rechtsprechungsanderung in 200I,
mit der der BFH den Begriff der
anschaffungsnahen Aufwendungen
aufgegeben hat, reagiert. Die Neu-
regelung sollte aber lediglich die
bisherige Verwaltungsauffassung auf
eine gesicherte Rechtslage stellen. Sie
sollte nicht dartber hinaus zu einer
Rechtsanderung fuhren. Der Vor-
schrift Rann daher nicht enthommen
werden, dass auch Aufwendungen zur
Beseitigung von Schaden, die
eindeutig erst nach dem Erwerb
entstanden sind, erfasst werden
sollen. Das gilt unabhangig von der
Verursachung des Schadens. Soweit
der BFH auf das schuldhafte Handeln
Dritter abstellt, durfte dies auf den Be-
sonderheiten des Streitfalls beruhen.

Der BFH stellt aufRerdem Rlar, dass
von der Regelvermutung (anschaf-
fungsnahe HerstellungsRosten bei
MaBnahmen innerhalb von 3 Jahren
nach Anschaffung) auch die Kosten
fur die Beseitigung verdecRter, also im
Zeitpunkt der Anschaffung bereits
vorhandener Mangel erfasst werden.
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Denn fir die Abgrenzung (Erhaltungs-
aufwand oder Herstellungskosten)
sind die subjeRtiven Vorstellungen
des Erwerbers unmafgeblich. Das
Gleiche gqilt fir die Kosten zur
Beseitigung von bei der Anschaffung
angelegten, aber erst nach dem
Erwerb auftretenden altersiblichen
Mangeln. Auch solche Mangel sind
ihrer Natur nach verdeckte Mangel
und daher in die Betragsgrenze (15%,
s.0.) des 8 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG mit
einzubeziehen.

Quelle: BFH, Urteil v. 952017, IX R
6/16; verdéffentlicht am 4.10.2017 und
Haufe Datenbank

Gunther Krasselt, Steuerberater, ATG
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